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AGENDA

• Van intelligent 0.0 naar smart 2.0

• SRI

• Gebouwenbeheer en cases



DVV
BRUSSELS

Belgian insurance company DVV with its HQ building in Brussels was selected as intelligent 

building of 1996.

• 20.000m²

• Building Mgt System

• HVAC control 

• Lighting control

• Security Mgt System

• Structured Cabling System

• LAN

• ISDN telephone system



KU LEUVEN
CAMPUS BRUGGE

KU Leuven bouwt een nieuwe campus in Brugge. De nieuwbouw van 12.000m² is een lab-omgeving 

waarin technische opleidingen gegeven worden. 

Het nieuwe gebouw is integraal duurzaam door het toepassen van een goede compactheid en een 

doorgedreven thermisch performante buitenschil. 

Ontwerper/ architect: Abscis architecten



SMART BUILDINGS  - DRIVERS & TRENDS

- Bedrijfsimago
- Techno millenials

- Groen – Duurzaam 
- Energie efficiëntie -

hernieuwbaar
- Wellbeing
- Gebruikerservaring
- NWOW - Flex desks

- TCO - ROI
- Productiviteit gebruikers
- Bezettingsgraad
- Circulair bouwen

- Multifunctionele gebouwen
- Differentiatie
- …

Verschillende bouwpartijen

- Eigenaar 

- Projectontwikkelaar

- Ontwerpers

- Aannemers

- Overheid - vergunningen

- Certificatie

- Asset mgr

- Facility mgr

- …

Verschillende eisen



MARKT -SMART BUILDINGS 0.0 

Nadelen

- Niet flexibel, 

- niet energie-efficiënt, 

- duur in onderhoud, 

- geen duurzame materialen, 

- verouderde werkplekken OWOW  

> Refurbish or demolish

2016 DVV 20.000m²
Office -> Residential luxury lofts



KANTOOR 2023 
VLAAMSE OVERHEID

Het te renoveren gebouw zal het duurzaamste zijn van de Vlaamse Overheid en combineert 

kantoren, wooneenheden en hotel.

- GRO duurzaamheidsmeter

- BIM Madaster

- Building app

- Digital twin

- Koude/warmteopslag

- 68% gerecycleerde materialen

- 2600 werkplekken voor 3900 

medewerkers

https://www.youtube.com/watch?v

=LDz2XZL9Xp0

https://www.youtube.com/watch?v=LDz2XZL9Xp0


OVG Grand Central, Berlin (Germany)

OVG HumboldthafenEins, Berlin, (Germany)

OVG EDGE – The Pier, Hefen City Hamburg (Germany)

Prysmian HQ  – Milan (Italy)

Generali Tower – Milan (Italy)

PWC Tower – Milan (Italy)

Smart Hospital Vall d’Hebron (Spain)

MARKT -SMART BUILDINGS 



SMART?

Smart hospitals Smart offices

Sneller genezen? Efficiënter werken?

Smart schools Smart residential buildings

Sneller leren? Meer energie efficiëntie?

Eigenschappen ?



• Gebruiker

Een gebouw waarop de gebruiker zelf invloed heeft om de 
kwaliteit, veiligheid, gezondheid en comfort te verhogen van 
zijn/haar woon- en werkomgeving;

• Gebouw

Een energie-efficiënt, adaptief en flexibel gebouw met een 
volledige integratie van technieken, een lage onderhoudskost 
en met een minimale impact om de omgeving en het milieu via 
maximale inzet van hernieuwbare energie.

Smart is wat de klant smart vindt in zijn context.

SMART BUILDINGS – DEFINITIE



SMART BUILDINGS MODEL



SMART BUILDINGS 0.0 – KENMERKEN

- Driver: technologie 

- Domotica KNX, LON

- Immotica – gebouwenbeheersysteem (BMS)

- Verticale silo’s: HVAC + verlichting

- Sensoren: temp, RV, aanwezigheid, flow, …

- ICT

- LAN met gestructureerde bekabeling

- WAN beperkt

- geen mobiel of Wifi, geen smartphone

- Centrale verwerking -> grote centrale datacenters

- Geen interconnectie: BMS – data – telefonie - veiligheid

- Duurzaamheid minder belangrijk

- Energie: unidirectioneel van producent tot verbruiker



SMART BUILDINGS 0.0 - MODEL



SMART BUILDINGS 1.0 - KENMERKEN

Smart Sites

LEC

warmtenet



SMART BUILDINGS 1.0 – KENMERKEN

- Driver: 

- Energie-efficiëntie

- Smart sites

- Lokaal warmtenet 

- Smart electrical grid: bidirectioneel!

- Local Energy Communities – Duurzame coöperatieven

- Technisch 

- Building Mgt System

- Energy Mgt System



DUURZAAMHEID EN CERTIFICATIES

- Duurzaamheid -> energie-efficiëntie

- Aankoop groene stroom

- Energiemonitoring ‘Meten is weten’ 



ENERGIE MANAGEMENT

• Big data

• Cloud based

• Demand side mgt

• Behaviour - AI

• EPC - ESCO



WARMTENET MIROM ROESELARE

De warmte geproduceerd door de afvalverbrandingsoven van Roeselare wordt niet langer 

geloosd in de lucht maar gebruikt om gebouwen, wijken, zwembad e.d. te verwarmen.

• 10 km traject

• 20 aangesloten gebouwen

• -18.600 ton CO² per jaar



SMART ELECTRICAL GRID



SMART ELECTRICAL GRID



SMART BUILDINGS MODEL



SMART BUILDINGS 1.0 – KENMERKEN

- Driver: 

- Bezettingskost: meer mensen per m²

- Productiviteit - wellbeing

- WELL

- CO2 sensoren

- Licht op bioritme

- Temperatuurinstelling op persoonsniveau

- Technisch 

- Open landschap

- PoE verlichting

http://www.google.be/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwi0ssG6v7fdAhWIYVAKHdrID7YQjRx6BAgBEAU&url=http://www.engineersjournal.ie/2015/06/16/breeam/&psig=AOvVaw307jrZH-aimb5Bsdsc_lgV&ust=1536911427706702


LICHT + DATA

PoE

CO2 sensor

akoestiek

Light aaS



LICHT + DATA



THE EDGE AMSTERDAM

The Edge staat bekend als een eerste generatie smart building gebouw waarin verschillende 

vooruitstrevende technieken werden gecombineerd.

• Energy prosumption

• PV

• Geothermy

• Ethernet LED

• Orientation

• >28.000 sensors

• °C, RH, CO², motion, light

• Input for cleaning

• Light app - Gym app

• BMS HW - SW – Cloud – Service

• BIM



SMART BUILDINGS 1.0 – KENMERKEN

- Data: 

- sensoren

- binnen en buiten: Zigbee, Wifi, NB-IoT, Sigfox, Lora

- ICT

- geconnecteerde systemen

- koper en glasvezel high speed 1Gbps – 100Gbps

- LAN/WAN IP based (Internet) computernetwerken en Wifi 

- 3G-4G indoor coverage (incl. Astrid!)

- telco-datacom-cloudoperatoren

- big data analytics

- decentrale verwerking -> cloud datacenters

- Infra: 

- 5G

- IoT

- Digital twin

- BIM

- Building app - smartphone 



Smart Building functionalities

Building analytics

Workplace finder

Smart parking

Way finding

Room booking

Colleague finder

Personal comfort

Efficient cleaning

SMART SENSORS 



NETWERKEN



BIM DESIGN – AR/VR



https://www.youtube.com/watch?v=jMpZHCybFwc

http://machineconversations.kone.com/live-

conversation-38/

BIM - DIGITAL TWIN

https://www.youtube.com/watch?v=jMpZHCybFwc
http://machineconversations.kone.com/live-conversation-38/


SMART BUILDING APP 

Functionaliteiten gebruiker voor: 

• Instellen werkcomfort met een invloed op minimum: 

• Temperatuur;

• Lichtsterkte

• Reservatie voor werkplekken en vergaderzalen;

• Maaltijdkeuze voor de lunch.

Smart welcome:

• Parkingtoegang via nummerplaatherkenning

• Lift oproepen en verlichting inschakelen op werkplek

Slimme verlichtingstoepassingen:

• Indoor positioning 

• Lichtkleur aanpassen aan de type werkplek
c



SMART BUILDINGS 2.0 – KENMERKEN

- Driver: 

- Duurzaamheid – energie + materialen

- Gebruikers – productiviteit – comfort  - WELL

- Flex werken – smart workplace - meer medewerkers op minder m² 

- Duurzame materialen – Circulair bouwen

- Smart cities

- Technisch 

- BMS: gebouw voelt gebruiker aan

- Full Digital twin – AR/VR

- Energie

- Predictief

- Gedraggebaseerd

- Facility mgt

- Well being monitoring

- Bezettingsanalyse



FACILITY MANAGEMENT

Smart cleaning - Smart parking - Room booking – Bezettingsanalyse - Predictief onderhoud , …

https://www.google.be/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjniPHO24bhAhURmbQKHdVyBGIQjRx6BAgBEAU&url=https://www.spacewell.com/about-us/&psig=AOvVaw0D67hzI_saX_1gkGazl1Qf&ust=1552827560389362


SMART READINESS INDICATOR

Energy efficiency performance&operation: slim beheer van 

energiegebruik

Comfort & Convenience: mogelijkheid om te reageren op 

user demand

Energy flexibility: mate waarin vraag gestuurd wordt en 

energie-opslag mogelijk is

Basis = EPBD (EPC, BREAAM,…)

EC- wettelijk kader nog niet bekend



SMART PRIORITEITEN



ROI



FUTURE PROOF SMART BUILDINGS 2.0 

Opportuniteiten

• Reductie energieverbruik

• Reductie OPEX door proactieve diagnostiek

• Flexibiliteit naar NWOW

• Meer voeling met huurder -> tevredenheid

• Snellere bijsturing voor wellbeing

Valkuilen

• (Te) veel sensoren en data -> KISS

• Kennis IT ook in exploitatie 

• Kennis bouwproces: BIM,  BMS, FMIS, digital twin

• Nieuwe jonge bedrijven vs gevestigde waarde

• Gebrekkige of geen definitie smart (bestekken)

• Integrator en verantwoordelijkheid

• Snel veranderende technologie -> modulair

• Cybersecurity 



FUTURE PROOF SMART BUILDINGS 2.0 

Definieer smart

• KPI’s

• Functionaliteiten

Digitale infrastructuur 

• Modulair

• Open standaarden

• Levenscyclus gebouw

Klantentevredenheid

Van smart naar healthy

(covid arme) buildings!



https://www.youtube.com/watch?v=3nLwvkYMEK0

GIVE AWAYS

White paper Smart Buildings – ir. Wim Boone https://tinyurl.com/kantoor2023

Nieuwsbrief smart buildings wim.boone@ingenium.be of www.ingenium.be

https://www.youtube.com/watch?v=3nLwvkYMEK0
https://tinyurl.com/kantoor2023
mailto:wim.boone@ingenium.be
http://www.ingenium.be/


Strategy

- KPI’s (e.g. SRI)

Use cases

- Portfolio level

Infrastructure
- Building MS

- Energy MS

- Lift MS

- FMIS

- IoT network

- New/existing

SMART AANPAK



Smart Buildings - GBS

ir. Wim Boone

25/06/2020



BMS Functionalities



BMS Functionalities

- Meten is weten: comfort en energie -> zoveel mogelijk 
installaties koppelen – uniforme visualisatie

- Comfortregeling: setpoints aanpassen -> energiezuiniger werken

- Beperking elektrisch piekverbruik door algoritmes -> nood aan 
overkoepelende sturing

- Vermijden energievernietiging warmen en koelen tegelijk

- Demand side mgt: koppeling slimme reservatiesystemen

- Predictief: koppeling aan weerdata

- Data exchange bij open systemen -> som is meer dan de 
individuele delen b.v. werkplekbezetting (Covid) FacMgt



Protocollen bij gegevensuitwisseling



BMS (OLD) MODEL



Sensoren



REGELAARS – I/O LEVEL



REGELAARS – CERTIFICATIE



Smart Buildings - Cases

ir. Wim Boone

25/06/2020



• Open standards

• Virtualisation

• Cloud intelligence

• BMS aaS

• New! BMService Provider

BMS – NEW MODEL



ENERGY MANAGEMENT

• Open standards

• Virtualisation

• Cloud based

• Big data

• Behaviour - AI

• EMS aaS

• EPC

• ESCO



FACILITY MANAGEMENT

https://www.google.be/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwjniPHO24bhAhURmbQKHdVyBGIQjRx6BAgBEAU&url=https://www.spacewell.com/about-us/&psig=AOvVaw0D67hzI_saX_1gkGazl1Qf&ust=1552827560389362


CASE



CASE



CASE



THE EDGE AMSTERDAM

The Edge staat bekend als een eerste generatie smart building gebouw waarin verschillende vooruitstrevende technieken 

werden gecombineerd.

• Energy prosumption

• PV

• Geothermy

• Ethernet LED

• Orientation

• >28.000 sensors

• °C, RH, CO², motion, light

• Input for cleaning

• Light app - Gym app

• BMS HW - SW – Cloud – Service

• BIM



KANTOOR 2023 
VLAAMSE OVERHEID

Het te renoveren gebouw zal het duurzaamste zijn van de Vlaamse Overheid en combineert kantoren, wooneenheden en 

hotel.

- GRO duurzaamheidsmeter

- E15

- Koude/warmteopslag

- 68% gerecycleerde materialen

- 2600 werkplekken voor 3900 medewerkers

- Smart

https://www.youtube.com/watch?v

=LDz2XZL9Xp0

https://www.youtube.com/watch?v=LDz2XZL9Xp0


THE CUBE 
BERLIN

The Cube is a 2nd generation smart building: an office building learns to think.

- Keyless entry

- Dynamic energy mgt

- Preventive smart FM

- Heat optimisation – occupation

- App Navigation – Menu –

Workplace – Comfort

- In house packing

- Cybersecurity



CASE



Case study : Building automation in 



Situatie op vandaag

Enterprise 

Applications

Proces/Systems

Field (sensor/actor)

Application X

Applica

tion Y

Applica

tion Z

Building Management System (BMS)

Application Y

Clone

Y

Clone

Z

DDC

FireLight …

Clone

X



Situatie op vandaag

Building Management System bevat waardevolle data
 Ontsluiten van data niet gestandardiseerd/gedocumenteerd

 Ontsluiten van data op projectbasis en op maat

 Ontsluiten van data ahv protocollen die weinig/niet gekend zijn in Enterprise IT

 Tussen komst BMS partner noodzakelijk

 Data wordt ontsloten op basis van kost+ ipv waarde van de data

Alternatieve oplossingen
 Implementeren van verticale silo’s

 Nabouwen applicaties binnen BMS omgeving (clones) => gepushed door producenten BMS



Data (secure IP environment, Database, Broker)

BIoT – horizontal convergence

Applications

Intelligent Field (sensor/actor)

Application X
Building Management 

System
Application Y

FireLight …

Application Z

DDC



Cloud 

Applications

Proces/Systems

AZ ZENO – a major step

Applications

Intelligent Field (sensor/actor)

Energy Management 

System
Building Management System

DDC

45.000 

datapoint

s

Data (secure IP environment, Database, Broker)
Light Fire



Cloud 

Applications

Proces/Systems

AZ ZENO – a major step towards BIOT

Applications

Intelligent Field (sensor/actor)

Energy Management 

System
Building Management System

HVAC 

procescontrole 

(DDC)

Data (secure IP environment, Database, Broker)

Light Fire

BMS op VM Server EMS in de cloud

100 

energiemetingen

DDC op VM Server

45.000 datapoints

> 5000 RT 

processen

150 IP gateways

550 room controllers
45 light controllers

12 HMI screens OP 

zaal



SMART 



BEDANKT! 

-

BRUGGEGENTLEUVENANTWERPEN  |  INFO@INGENIUM.BE  |  +32 50 40 45 30  |  WWW.INGENIUM.BE

White paper Smart Buildings – ir. Wim Boone

https://tinyurl.com/kantoor2023

https://www.facebook.com/ingenium.be
https://www.linkedin.com/company/ingenium-nv_2/
https://www.slideshare.net/Ingenium_nv
https://www.youtube.com/channel/UCnSPwczFwPKWUxHFGsn5zfg
https://twitter.com/Ingenium_nv

